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MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTC
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N°. 622/2021

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUARAPARI, Estado do Espirito Santo, no

uso de suas atribuicdes legais, contidas no art. 88, incisos lll e IX, da Lei Orgénica do
Municipio, ¢/c art. 19 da Lei n° 1.278/1991;

Considerando o requerimento protocolado sob o n° 16.648/2017, por
‘HABITAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL] ME", com sede na Avenida
Isaias Cherry, n° 41, loja 18, Centro — Pitma/ES, inscrita no CNPJ n° 08.612.044/0001-
84, solicitando aprovacéo do loteamento denominado “Cidade Braganga” situado no sitio
Bergamini de Camurugi, na cidade de Guarapari, Estado do Espirito Santo.

Considerando que a Empresa requerente é legitima proprietaria do imével
objeto do presente desmembramento e parcelamento, conforme comprova a matricula n°

04.745, livro n® 02, ficha 01, Cartério do 2° oficio de Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Guarapari/ES.

Considerando que o imovel objeto da matricula n°® 04.745, livro n° 02, ficha
01, Cartorio do 2° oficio de Registro Geral de Iméveis da Comarca de Guarapari/ES, com
area de 110.270,00 (cento e dez mil, duzentos e setenta metros quadrados), objeto deste
loteamento, encontra-se situado em perimetro urbano da Cidade de Guarapari, instituido
pela Lei Municipal n°007/2007, de 23 de novembro de 2007, no anexo 04 — Carta de
Delimitacdo do perimetro Urbano Municipal e Lei Municipal n°® 090/2016, de 18 de
novembro de 2016, no anexo 01 — Carta de Limites do Municipic e Delimitacdo do
Perimetro Urbano.

Considerando que foram apresentadas a planta geral do loteamento e as
plantas e memoriais descritivos de todos os lotes, em poder da Secretarig_-j\\ﬂunicipal de




MUNICIPIO DE GUARAPARI
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Analise e Aprovagdo de Projetos — SEMAP, todas assinadas pelo profissional

Engenheiro Civil Thiago Mello Andreatta, inscrito no CREA sob o n® ES-033.667/D.

Considerando que foram juntados ao requerimento os seguintes
documentos:

|- Certiddo Negativa de 6nus reais, do Registro Geral de Iméveis de
Guarapari do Cartério do 2° oficio da Comarca de Guarapari/ES) Matricula n°
4745, tivro n°® 02), com area de 110.270,00 (cento e dez mil, e setenta metros
quadrados);
I- Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART) n° 0820180029893 do
responsavel técnico pelo projeto de parcelamento, Engenheiro Civil Thiago
Meilo Andreata, inscrito no CREA ES sob n® ES-033667/D.
ll-Procuracdo firmada do representante legal do empreendimento;
IV-Memorial Descritivo do empreendimento;
V- Projeto urbanistico do Loteamenic Cidade Braganca com respectivo
quadro de dreas; |
Vi-Laudo de Constatacio IDAF;
Vil- Midia digital com o projeto urbanistico e memorial;
VIi- Projetos complementares do parcelamento do solo:

* Projeto de Rede de Aguas Pluviais;

© Projeto de Rede Abastecimento de agua;

® Projeto de Rede Coletora de Esgoto.

Art. 1° - Torna sem efeito o Decreto n° 45472020,

Art. 2° - Fica APROVADO o desmembramento e o parcelamento de solo sob
forma de loteamento de uma gieba de terra de propriedade de HABITAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELl — ME, com sede na Avenida lIsaias
Cherry, n® 41, loja 18, Centro — Pidma/ES, inscrita no CNPJ n° 08.612.044/0001-84,
solicitando aprovacdo do loteamento denominado “Cidade Braganca® situado no sitio
Bergamini de Camurugi, na cidade de Guarapari, Estado do Espirito Santo, com area
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total de 110.270,00 (cento e dez mil, duzentos e setenta metros quadrados) 9
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certidac negativa de énus reais. Sendo 66.629,00 m? (sessenta e seis mil e seiscentos e

vinte e nove metros quadrados) para o parcelamento e 41 .594,75m? (quarenta e um mil,

quinhentos e noventa e quatro metros e setenta e cinco decimetros quadrados)

desmembrada (drea remanescente 01 e 02) e 2.046,25m2 (dois mil e quarenta e seis

metros, e vinte e cinco decimetros quadrados) para a Rua Brasilia, ficando o loteamento
assim caracterizado:

QUADRO DE AREAS E iNDICES — LOTEAMENTO CIDADE BRAGANCA

Especificacio Unidades | Area (V?) % }
AREA TOTAL DA GLEBA (MATRICULA 110.270,00
04.745)
Area remanescente 01 e 02 ' 41.584,75
Area da Rua Brasilia 2.046.25
1 AREA TOTAL DO TERRENO 66.629,00 100,00
PARCELADO
1.1 Area total das quadras 8 3982823 | 59776119
1.1.1 Lotes residenciais 96
1.2 Area de equipamentos comunitarios 3.735,92 5,607048
1.3 | Area verde 8.804,27 13,213871
1.4 Caixas de Rua 8.241.31 12,368953
1.5 Passeios 3.917 47 5,8795269
1.6 | Area nao edificante 2.101,80 3,1544823
TOTAL 66.629,00 100,00

Art. 3° - Atendendo a exigéncia contida na Lei Federal n°® 6.766/79 e Lei
Estadual n° 3.384/81, para efeito da presente aprovacdo do loteamento Cidade
Braganca, os 35% (trinta e cinco por cento) que tratam da doagZo do percentual da area
parcelavel, destinadas as pracas, equipamentos urbanos e comunitarios (espacgos livres
de uso pubilico), sd0 incorporados ao patrimdnio pablico municipal.

Paragrafo unico: Qbriga-se a  empresa loteadora "HABITAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS” a doar ao Municipio de Guarapari mediante
Escritura Publica de doagao, as areas plblicas especificas deste artigo.

Art. 4° - As despesas com Escrituras Publicas e respectivos registros e

averbacdes referentes as areas adotadas ao Municipio correrao por conta da empresa
empreendedora.
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Art.5° - Todas as obras de infraestrutura, Servicos e quaisquer outras
benfeitorias feitias pela requerente nas areas de uso publico, passam para o dominio do

Municipio de Guarapari, sem que caibam qualquer indenizacao a eémpresa loteadora.

Art.6° - O Termo de Compromisso com as obrigagtes da e€xecucdo das
obras de infraestrutura & equipamentos, as expensas do eémpreencedor, hem como o
Cronograma, é parte integrante deste Decreto.

Art. 7° - Nos termos do art. 18 da Lei Federal n° 8.766/79, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias sob pena de caducidade da sug aprovacao, contados da
publicacdo deste Decreto, deve a empresa requerente providenciar o registro do
loteamento ora aprovado, junto ao Cartério de Registro Geral de Imoveis do 2° Oficio da
Comarca de Guarapari, Estado do Espirito Santo.

Art. 8° - Este Decreto entra em vigor na data de sug pubiicacio.

Art. 9° - Revogam-se as disposices em contrario, em especial o decreto n°
454/2020.

Guarapari/ES, 08 de setembro de 2021.

‘‘‘‘‘‘‘‘ -

EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES
Prefeito Municipal
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i MUNICIPIO DE GUARAPARI
| ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TERMO DE COMPROMISSO

Termo de Compromisso de Execugio de Obras
de infraestrutura e Compensaciao referentes 3
aprovacdo e licenciamento do LOTEAMENTO
CIDADE BRAGANCA que entre si celebram o
MUNICIPIO DE GUARAPARI e HABITAR

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL| -
ME.

O MUNICIPIO DE GUARAPARI, pessoa juridica de direito publico, CNPJ n°®
27.165.190/0001-53, com sede & Rua Alencar Moraes de Resende, n° 100 — Bairro Jardim
Boa Vista, Guarapari/ES, denominado na sequéncia como MUNICiPIO, representado neste
ato pelo Exmo. Prefeito Municipal Sr. EDSON FIGUEIREDO MAGALHAES, ¢ HABITAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL] - ME, na Avenida Isaias Scherrer, n° 41, loja
18, Centro — PiUma/ES, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.612.044/0001-84, representada por
THIAGO MELLO ANDREATA, brasileiro, solteiro, RG 1.742.786-ES, CPF n° 090.874.627-
00, denominada na sequéncia como EMPREENDEDORA, resolvem, em comum acordo e

na melhor forma de Direito, celebrar o presente Termo de Compromisso, que se regulara
pelas disposi¢des que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETIVO:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais decorrentes da aplicagdo das Lei Federal n° 6.766/1979 e Lei Estadual n°
7.943/2004, bem como da Lei Complementar Municipal n® 090/2016 — Plano Diretor do
Municipio de Guarapari (PDM), com as caracteristicas abaixo, para efeito de implantacédo do
‘LOTEAMENTO CIDADE BRAGANCA”, a respeito da responsabilidade que cabe a
EMPREENDEDORA quanto aos projetos e obras de infraestrutura do empreendimento, em
uma area de terreno urbano com 1 10.270,00m? (cento e dez mil, duzentos e setenta metros
quadrados), situado no Bairro Camurugi, Municipio de Guarapari, Estado do Espirito Santo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DA EMPREENDEDORA:

Pelo presente Termo de Compromisso compromete-se a EMPREENDEDORA, sem
prejuizo do atendimento das demais disposigbes legais pertinentes, a cumprirem as
seguintes obrigacges:

}




MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

2.1. A HABITAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - ME obriga-se a efetivar
doagdo sem encargos ao Municipio de Guarapari, mediante Escritura Pablica, respectivos
registros e averbagdes as suas expensas, das areas de terreno correspondentes a:

| — Areas de sistema viario e suas infraestruturas, ruas e avenidas com os
equipamentos urbanos: 8.241.31 m? (oito mil, duzentos e quarenta e um metros e
trinta e um decimetros quadrados), correspondendo a 12,36% (doze inteiros e trinta e
seis centésimos por cento) da area total parcelavel;, e 3.917,47Tm2 (trés mil
novecentos e dezessete metros e quarenta e sete decimetros quadrados) referentes a

passeios perfazendo 5,87% (cinco inteiros e oitenta e sete centésimos por cento da
area parcelavel:

Il — Areas de equipamentos comunitarios e espacos de uso publico ou pracas com
declividade menor que 30%: 3.735,92m? (trés mil, setecentos e trinta e cinco metros e
noventa e dois decimetros quadrados), correspondendo a 5.60% (cinco inteiros e
sessenta centésimos por cento) da area total parcelavel;

HI - Area livre de uso publico (areas verdes) IEMA com declividade menor que 30%:
8.804,27m? (oito mil, oitocentos e quatro metros e vinte e sete decimetros quadrados)

correspondendo a 13,21% (treze inteiros e vinte e um centésimos por cento) da area
total parcelavel;

2.2. A EMPREENDEDORA se compromete na constituicdo do LOTEAMENTO CIDADE
BRAGANCA que deverio ser projetados e implantados, no minimo, os seguintes

equipamentos urbanos e obras de infragstrutura, conforme Lei Federal n® 6766/1979, art. 2°, .

§ 6°, bem como da Lei Complementar n° 090/2016 — Plano Diretor do Municipio de
Guarapari (PDM):

I — Abertura e pavimentagéo das vias de circulacao;
Il - Rede e sistema de escoamento das aguas pluviais;

lll - Rede para o abastecimento de agua potavel conforme projeto a ser aprovado na
Concessionaria de Servico Publico de Abastecimento/CESAN;

IV — Rede coletora e solucbes para tratamento do esgotamento sanitario conforme

projeto a ser aprovado na Concessionaria de Servico  Plblico de
Saneamento/CESAN;
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MUNICIPIO DE GUARAPARI
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

V — Rede e sistema de energia elétrica domiciliar conforme projeto a ser aprovado na
Concessionaria de Servigo Publico de Energia/ESCELSA.

2.3. A EMPREENDEDORA se compromete a apresentar Memorial Descritivo, além de
Cronograma das Obras e dos Equipamentos com um prazo maximo de execucdo de 02

(dois) anos ou 24 (vinte e quatro) meses e com apresentagédo de relatérios de obras
semestrais a Secretaria Municipal de Andlise e Aprovacao de Projetos.

2.4. AEMPREENDEDORA se compromete a providenciar Licenca Ambiental para inicio das
intervencées, conforme legislagbes vigentes.

2.5. A EMPREENDEDORA se compromete a executar terraplenagem nas areas do
empreendimento cujo perfil natural do terreno tiver declividade igual ou superior a 30%,

conforme determinacéo da Lei Complementar Municipal n°090/2016 e demais areas, a fim
de possibilitar total acessibilidade.

2.6. Ficam caucionados ao MUNICIPIO, como garantia pela implantacio das obras de
infraestrutura, os lotes 02, 03, 05 e 06 da Quadra “A”, lotes 01 e 02 da Quadra “B”, lotes 10,
11 e 12 da Quadra “‘C’, lote 02 da Quadra “E” e lotes 03 e 04 da Quadra “F” e que serso
descaucionados automaticamente na emissdo do Termo de Conclusio de Obras.

2.7. Todas as acdes referentes & legalizagdo do LOTEAMENTO CIDADE BRAGANCA ficam
a cargo da EMPREENDEDORA.,

CLAUSULA TERCEIRA - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRAS.

O “Certificado de Conclusdo de Obras” do empreendimento somente sera emitido
mediante o cumprimento integral das obrigacées do presente TERMO DE COMPROMISSO.

CLAUSULA QUARTA — DA EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data de sua assinatura e tera

S€u encerramento depois de verificado o cumprimento de todas as obrigactes dele
decorrentes.

CLAUSULA QUINTA - DO FORO E ENCERRAMENTO:

As partes elegem o foro da Comarca de Guarapari, neste Estado, para dirimir
quaisquer dividas oriundas do presente Termo de Compromisso.

E por estarem ajustadas, assinam o presente Termo de Compr_omisso, para que
produza os efeitos legais da forma de suas clausulas. S
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MUNICIPIO DE GUARAPARI
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Guarapari, 26 de agosto de 2021.

o . r
_~HABITAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - ME

-~
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